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Objektnummer 1173#Is9Wih

Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Eckdaten
Kaltmiete 2.000,00 €
Nebenkosten 150,00 €
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Wohnflache 126,0 m2
Grundstucksflache 464,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0
Kellerflache 64,0 m2
Baujahr 2002
Zustand GEPFLEGT
Bad Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Kluche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Heizungsart Fussboden
Befeuerung Flussiggas
Stellplatzart Garage, Carport
Unterkellert Keller
Dachform Satteldach
Bauweise Holz
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 05.09.2034
Energiekennwert 112.7 kWh/(m2*a)
Energietrager Flissiggas
Energieeffizienzklasse D

Baujahr 2002
Ausstelldatum 05.09.2024
Jahrgang des Energieausweises 2014

Gebaudeart wohn

Objektbeschreibung
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Lage

Otterfing ist ein begehrter Wohnort mit rund 5000 Einwohnern. Die zentrale Lage im Oberland und
die Nahe zur Landeshauptstadt sind Garant fur gefragten Wohnraum. Fur den taglichen Bedarf
stehen B&cker und Metzger, ein Obst- und Gemuseladen sowie ein Supermarkt zur Verfiigung.
Frisches Gemuse nach Saison kdnnen Sie auch direkt beim Bio-Bauernhof erwerben. Fir Ihren
Nachwuchs finden Sie hier Gemeinde-, Pfarr- und Montessori Kindergarten, die Grundschule und
Einrichtungen zur Schuler Mittagsbetreuung. Sdmtliche weiterfihrende Schulen stehen im nahen
Holzkirchen zur Verfigung. Allgemein- und Zahnarzte sowie eine Apotheke komplettieren die
Grundversorgung.

Durch den S-Bahnhof ist Otterfing fir Pendler nach Minchen interessant. Freizeitorientierte
werden das Voralpenland mit seinen Seen und Bergen schatzen. In rund 30 Minuten sind Sie mit
dem Kfz oder der Bayerischen Oberlandbahn im Isarwinkel, am Tegernsee oder im Leitzachtal.

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung unweit des westlichen Ortsrandes. Das Ortszentrum
erreichen Sie zu Ful3 in gut 10 Minuten. Zum S-Bahnhof sind es je nach Gangart rund 2 Minuten
mehr.
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte, freistehende Einfamilienhaus wurde 2002 in Holz-Standerbauweise fir ein
Paar errichtet. Dies spiegelt sich in einer grof3ztigigen, offenen Raumaufteilung wider.

Filetstiick dieses Hauses ist das nach Siden und Westen ausgerichtete, rund 35 gm grof3e
Wohnzimmer. Durch die zwei Terrassentiren und den Wintergarten ist es sehr hell. Nur durch eine
offene Balkenkonstruktion ist der Essbereich vom Wohnzimmer ansatzweise begrenzt. Gleich
anschlie3end befindet sich eine komplett eingerichtete Kiiche. Das Raumangebot auf dieser Ebene
wird durch ein Gaste WC erganzt.

Uber eine offene Holztreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Dachfenster erhellen sowohl das
Treppenhaus als auch das anschliel3ende, offene Studio. Durch den bei 1,6 Meter beginnende
Kniestock wirkt diese Ebene sehr heimelig. Von hier gelangen Sie in ein voll ausgestattetes,
Tageslicht helles Bad.

Ebenso gelangen Sie vom Studio in das rund 30 gm grof3e Schlaf- und Ankleidezimmer. Der
sudseitige Balkon ist von diesem Zimmer begehbar.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Ein Hobbyraum, zwei Vorratsrdume und ein
Hauswirtschaftsraum runden das Raumangebot ab.

Dass die letzten Bewohner Blumenliebhaber waren sieht man auf den ersten Blick. Der gepflegte
Garten weist viele bluhende Stocke oder Stauden auf. Als Besonderheit ist die uneinsehbare
Gartendusche zu erwahnen.

Fur ihre KFZ steht eine Garage und ein Carport zur Verfuagung.

Ausstattung

In diesem Haus finden Sie vor:

**FulBbodenheizung im EG und OG sowie im Flur des KG

**Moglichkeit eines Kaminanschlusses im Wohnzimmer

***yoll ausgestattete Einbauktiche mit Siemens Geraten

***elektrisch bedienbarer Sonnenschutz im Wintergarten

***einige Fenster mit manuellen Rollladen

***Dachfenster aul3en beschattbar

***Tageslicht helles Bad mit Dusche, Handtuchtrockner, Waschtisch, WC, Eckbadewanne und Bidet

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 4/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 5/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 6/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 7/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

m—

F_ 13
wll T

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 8/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 9/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 10/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 11/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 12/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/

Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

m&m’cxum [ mca#mm eﬁggu

NPy Yo N 2 :
. oy, S

/ :“;’: VI".
e o SEEop
PN BNOL L GV T DA PV GT N T

LS j  SCHRITT A - A

Peter Frei Immobilien
Dietramszeller Str. 9 | 83624 Otterfing
Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613

Seite 13/13


https://www.peter-frei-immobilien.de/immobilien/1173ls9wih-otterfing/
http://www.tcpdf.org

