Peter Frei Immobilien

PETER FREI
IMMOBILIEN

Objektnummer 1191#Is9Wih

Gemutliche DHH in ruhiger Wohnlage von Otterfing

Eckdaten
Kaufpreis 695.000,00 €
Provision 1,5 % + MwST inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Kellerflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Dachform
Bauweise

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Telefon: 08024 6467234 | Mobil: 0172 8166147 | Fax: 08024 6467613
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122,0 m2
60,0 m2
250,0 m?
60,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1974
Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Parkett

Elektro
Garage
Keller
Satteldach
Massiv

Verbrauchsausweis
23.08.2031

30.6 kWh/(m2*a)
Strom

A

1974

23.08.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Otterfing ist ein begehrter Wohnort mit rund 5000 Einwohnern. Fir den taglichen Bedarf stehen
Béacker und Metzger, ein Obst- und Gemuseladen sowie ein Supermarkt zur Verfigung. Frisches
Gemuse nach Saison kdnnen Sie auch direkt beim Bio-Bauernhof erwerben. Fir Ihren Nachwuchs
finden Sie hier Gemeinde-, Pfarr- und Montessori Kindergarten, die Grundschule und
Einrichtungen zur Schuler Mittagsbetreuung. Sdmtliche weiterfihrende Schulen stehen im nahen
Holzkirchen zur Verfigung. Allgemein- und Zahnarzte sowie eine Apotheke komplettieren die
Grundversorgung.

Durch den S-Bahnhof ist Otterfing fir Pendler nach Minchen interessant. Freizeitorientierte
werden das Voralpenland mit seinen Seen und Bergen schatzen. In rund 30 Minuten sind Sie mit
dem Kfz oder der Bayerischen Oberlandbahn im Isarwinkel, am Tegernsee oder im Leitzachtal.

Das Haus liegt zwischen dem Zentrum und dem Ortsteil Palnkam. Das Ortszentrum erreichen Sie
zu Ful3 in gut 10 Minuten. Zum S-Bahnhof sind es je nach Gangart rund 10 Minuten mehr.
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Objektbeschreibung

Wenn lhnen Gemutlichkeit und ein interessantes Preis/Leistungsverhaltnis wichtiger ist wie eine
moderne Ausstattung - dann sind Sie hier richtig.

In einer ruhigen Anliegerstral3e finden Sie diese massiv gebaute Doppelhaushalfte. Sie ist voll
unterkellert.

Filetstiick des Hauses ist das rund 38 qm grof3e und nur durch einen Rundbogen getrennte Wohn-
und Esszimmer. Hier steht auch der vom Flur beheizte Kachelofen. Diese angenehme Warmequelle
werden Sie wahrend der Heizperiode schatzen. Vom hellen Wohnzimmer gelangen Sie durch die
grofR3zugige Terrassenture auf die nach Stid/West ausgerichtete, Uberdachte Terrasse.

Im EG befindet sich aul3erdem noch eine rund 15 gm grol3e Esskiiche. Eine praktische Speis ist
von hier zugénglich. Auch von der Kiiche gelangen Sie auf die Terrasse. Des weiteren ist im EG
noch das Bad untergebracht.

Das Obergeschoss bietet 3 Zimmer und ein WC. Im Kinderzimmer und Elternschlafzimmer beginnt
der Kniestock bei 1,80 m, auf der anderen Gebaudeseite bei 1,40 m. Von zwei Zimmer gelangen Sie
auf den Balkon.

Die Kellerraume sind alle trocken, die Boden mit Fliesen belegt. In einem sind die Anschlisse fur
die Waschmaschine und den Trockner vorhanden.

Fur Ihr KFZ steht ein Platz in der Doppelgarage zur Verfiugung. Friher wurde ein Uberdachter
Stellplatz vor der Terrasse als zusatzlicher Carport genutzt.

Diese Doppelhaushaélfte steht zusammen mit der benachbarten Haushalfte auf einem Grundstuck
mit insgesamt 798 qm. Eine Teilungserklarung regelt die Sondernutzungsrechte, sodass jedes
Haus weitestgehend als eigenstandig betrachtet werden kann.

Das Haus ist derzeit fir eine Kaltmiete von € 18.000 p. a. an eine solvente Familie vermietet.
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Ausstattung

In dieser Doppelhaushélfte finden Sie vor:

Wohn-und Esszimmer

- massiver Eichenboden

- Deckenverschalung aus Holz
- Esstisch aus Eiche mit Stuhle
- Kachelofen mit Ofenbank

Kuche und Speis

- Einbaukiche mit Markengerate

- Esstisch mit 4 Stihle

- pflegeleichter PVC Boden

- Deckenverschalung mit weil3en Paneelen und Einbaustrahler
- Regale in der Speis

Tageslicht helles Badezimmer
- 2 Waschtische, Wanne, Dusche und WC

OG

Kinderzimmer

- Holzful3Bboden

- Wand und Decke teilweise mit weil3er Holzverschalung

Elternschlafzimmer

- Laminat Fu3boden

- Holzpaneele an der Decke

- Mal3geschreinerte , weild lasierte Einbauschranke

Gastezimmer

- HolzfuRboden

- Holzverschalung an der Decke

- Einbauschrank an der Kniestockseite
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Sonstiges

Sowohl die Warmwasserbereitung als auch die Heizkdrper in den einzelnen Raumen werden mit
Strom betrieben. In der Vergangenheit wurde das Geb&aude von einer einzelnen Person bewohnt.
Die Stromkosten beliefen sich hierfur auf rund € 900 p.a. Zuséatzlich wurde das Haus noch mit ca. 6
Ster Holz beheizt.

load verfugbar.
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